Republika Srbija

OPSTINA PRIJEPOLJE
Opstinska uprava

Interni broj: 353-232/2025
ROP-PRP-24289-LOCH-2/2025

Dana: 24.09.2025.godine

Opstinska uprava opstine Prijepolje,Odeljenje za urbanizam, gradevinarstvo, komunalno -
stambene i imovinsko - pravne poslove, reSavajuéi po usaglaSenom zahtevu investitora DOO
"CATIC COMPANY" PRIJEPOLJE ul. Ivanje bb, Prijepolie a predatom kroz CIS preko
punomocénika Delendzi¢ Mersudina iz Prijepolja, za izdavanje lokacijskih uslova za rekonstrukciju
postojeéeg skladiSnog objekta sa promenom namene u proizvodni objekat u Prijepolju, na k.p. br.
146/8 K.O. Ivanje, a na osnovu ¢lana 8 d i 53 a Zakona o planiranju i izgradniji (“Sl. Glasnik RS*
broj 72/09, 81/09, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14,
83/2018, 31/2019, 37/2019 ,9/20, 52/21 i 62/2023), Uredbe o lokacijskim uslovima ("Sl.Glasnik
RS" broj 87/2023), Pravilnika o postupku i sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
(“Sl. Glasnik RS*, broj 96/2023) i Plana generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo ( "Sl. Glasnik
opstine Prijepolje", broj 5/14i6/14),izdaje

LOKACIJSKE USLOVE

ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG SKLADISNOG OBJEKTA SA PROMENOM
NAMENE U PROIZVODNI OBJEKAT U PRIJEPOLJU, NA K.P. BR. 146/8 K.O. IVANJE

Podaci o lokaciji:

Broj kat. parcele: 146/8
KO: Ivanje

Mesto: lvanje , Prijepolje

Povrsina kat. parcele: kat. parcela broj 146/8 KO Ivanje, upisana je u izvodu iz baze podataka
katastra nepokretnosti broj 632 KO lvanje sa povrSinom od 1269 m2 na ime ALFATRANS
PROIZVODNO PROMETNO | USLUZNO DOO u udelu 314/1269 kao privatna svojina i DOO
CATIC KOMPANI PRIJEPOLJE u udelu 955/1269 kao privatna svojina, po vrsti zemljista:
zemljiste u gradevinskom podrucju, kultura: zemljiSte pod zgradom i drugim objektom sa
povrSinom od 1269m2. Uvidom u V1 list izvoda — Podaci o zgradama i drugim gradevinskim
objektima utvrdeno je da na k.p. br. 146/8 KO Ivanje postoji objekat broj 1 koji je upisan sa
upotrebnom dozvolom(nacin koriS¢enja i naziv objekta — ostale zgrade-skladiSte generalnog
tereta) u povrSini od 1269m2 upisan na ime ALFATRANS PROIZVODNO PROMETNO |
USLUZNO DOO u udelu 314/1269 kao privatna svojina i DOO CATIC KOMPANI PRIJEPOLJE u
udelu 955/1269 kao privatna svojina.



Kat. parcela broj 146/8 KO lvanje ispunjava uslove koji su potrebni za grad.parcelu i zadrzava
postojeci prilaz sa pristupnog puta na k.p.br.146/2 KO lvanje do javne saobracajnice na k.p.br.
2118/1 KO KoSevine.

Planirana namena parcele: kat. parcela broj 146/8 KO lIvanje, nalazi se u obuhvatu Plana
generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo (SI. glasnik opstine Prijepolje broj 5/14 i 6/14). Prema
grafickom prilogu br.4 - Planirana pretezna namena povrsina sa podelom na celine i zone, kat.
parcela broj 146/8 KO lvanje, u okviru je celine -6.Velika Zupa - Ivanje, podcelina 6.3 KoSevine i
to u okviru povrSina predvidenih za privredivanje — radna zona.

Podaci o planiranom objektu iz Idejnog reSenja za rekonstrukciju postojeceg skladiSnog
objekta sa promenom namene u proizvodni objekat u Prijepolju, na k.p. br. 146/8 K.O.
Ivanje uradenog od strane Agencija za projektovanje i inzenjering FADPROJEKT Prijepolje
sa odgovornim i glavnim projektantom: Mersudin Delendzié, d.i.g. Broj licence: 310 5380
03, broj tehni¢ke dokumentacije 01-06/25 od 27.06.2025. godine a predatim uz ovaj zahtev
za izdavanje lokacijskih uslova:

Kategorija i klasifikaciona oznaka objekta : kategorija V

klasifikaciona oznaka: 125103 u udelu od 100%

dimenzije objekta:

-ukupna povrsina parcele/parcela: 1269,00 m2

-ukupna BRGP nadzemno: P=1269,00m2

-ukupna BRUTO izgradena povrsina: P=1429,00m2
-ukupna NETO povrsina: P=1035,08m2

-povrdina prizemlja /neto/: P=908,60m2

-povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost: P=1269,00m2
-spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Pr+Gal

-visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: zadrzava se
postojece

-apsolutna visinska kota (venac, sleme, povuceni sprat i dr.): zadrzava se postojecée
-spratna visina: 4,00m

-broj funkcionalnih jedinica: 1

-broj parking mesta: 1

materijalizacija objekta:

-materijalizacija fasade: natur beton

-orijentacija slemena: JZ-SI



-nagib krova: 6°

-materijalizacija krova: al tr lim

-procenat zelenih povrsina: 0,00 %

-indeks zauzetosti: 100,00 %

-indeks izgradenosti: 1,126

-predracunska vrednost objekta: 4.200.000,00 din bez PDV-a

PRAVILA GRADENJA IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE PRIJEPOLJE | BRODAREVO
(“Sl. glasnik opstine Prijepolje® broj 5/14 i 6/14)

Radna zona

Namena objekata i prostora

Osnovna namena: radna zona, srednja preduzeéa

Prate¢e namene: usluzne delatnosti, komunalne delatnosti, javhe namene (objekti obrazovanja -
srednje stru¢ne Skole, vise Skole, saobracajni objekti, komunalne delatnosti, zelenilo, sport i

rekreacija, objekti saobraéajne i komunalne infrastrukture), mala preduzeéa. Ovo su ujedno i
namene u koje mogu da se transformiSu postojeci kompleksi.

Za postoje¢e namene potrebna je ekoloSka provera za potencijalne zagadivace.

Moguce je uvodenje proizvodnih i usluznih programa, prostorno i proizvodno dekomponovanje
postojeéih kompleksa prema zahtevima trziSta, uz primenu tehnologije koja ne remeti ekoloske
uslove okruzenja.

Fazna realizacija moze se odvijati samo nakon sagledanih programa za cele komplekse.

Iskljucuju se sve namene Koje prema proceni uticaja sa bilo kog aspekta ugrozavaju Zivotnu
sredinu.

Osnovni tip izgradnje

Slobodnostojeci objekti. Na parceli moze biti viSe objekata osnovne i/ili prateCe namene, koiji
mogu formirati nizove.

Velicina parcele

Minimalna povrsina novoformirane parcele je 20,0 ar.

Minimalna Sirina novoformirane gradevinske parcele je 24,0m;

Horizontalna regulacija

Minimalno udaljenje gradevinske linije od regulacione linije je 10,0m.

Udaljenje objekata (gradevinskih linija novoizgradenih objekata ili dogradniji) od granice susednih
parcela sa namenom stanovanja je min 8,0 m sa zastithnim zelenim pojasom, a sa ostalim



namenama 'z visine objekta ako je zadovoljen protivpozarni uslov.

Minimalno udaljenje objekata na istoj parceli je min % visine viSeg objekta, uz zadovoljenje
tehnoloskih, protivpozZarnih i ostalih uslova.

Indeksi
na nivou parcele:

¢ indeks zauzetosti max 50%.
¢ indeks zauzetosti podrumske etaze je max 70%.

Visinska regulacija

Spratnost se prilagodava delatnosti, a max P+2 na aneksnom delu objekta (objektu) do ulice.
- Visina objekta:
- max 15,0m (do kote venca).

- max 20,0m (do kote slemena).

Arhitektonsko-gradevinska struktura i obrada

Gradevinska struktura standardna. Objekti moraju nositi arhitektonske odlike svoje namene.
Objekti treba da budu funkcionalno i savremeno opremljeni, uz primenu savremene tehnologije.

Drugi objekat na gradevinskoj parceli

Na parceli moze biti viSe objekata osnovne ili pratece namene.

Smestaj vozila (teretnih i putni¢kih) na parceli uz obezbedenje manipulativnog prostora.
Mogucnost formiranja zajedniCkog parkinga za viSe kompleksa. Broj parking mesta odreduje se
prema normativu za svaku delatnost na nacin utvrden Pravilnikom o opstim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl. glasnik RS br. 50/2011)

Pri parcelaciji po dubini pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne Sirine 50 m s
radijusom krivine priklju¢ka od minimum 12,0m.

Uredenje i organizacija na parceli prema nameni. Osnovno uredenje obuhvata nivelaciju,
parter, zelenu povrsinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Minimalni procenat zelene povrsSine
na parceli je 20%. Parcele se ograduju.

Prikljuéenje objekata na infrastrukturu vrSi se na osnovu uslova ovlaséenih komunalnih
preduzeca i organizacija.



Obavezno opremanje gradevinske parcele (minimalna komunalna opremljenost)
podrazumeva obezbedenje sledecih infrastrukturnih objekata:

pristupni put,

vodosnabdevanje,

prikupljanje i precis¢avanje otpadnih voda,

priklju¢ak na elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu

uredenje manipulativnog prostora, parkinga za razli€ite vrste vozila,

uredenje posebne prostorije ili ogradenog prostora sa posudama za prikupljanje otpada;
preduzimanje predvidenih mera zastite Zivotne sredine.

obezbedenje zastitnog rastojanja od susednih parcela sa drugom namenom podizanjem
zastitnog zelenog pojasa u granicama gradevinske parcele; Obavezan je zastitni zeleni
pojas uz vodotokove minimalne Sirine 10,0m, u kome nije dozvoljena gradnja.

Zastita Zivotne sredine, tehnicki, sanitarni i bezbedonosni uslovi

Osnovni uslovi zaStite Zivotne sredine ostvaruju se primenom pravila i mera zastite, uredenjem
prostora, rekonstrukcijom i izgradnjom objekata u skladu sa Pravilima uredenja i gradenja,
tehnickim i sanitarnim propisima i prikljuCenjem na naseljsku infrastrukturu kao i uredenjem javnih
i saobracéajnih povrSina na lokaciji. Obavezno se definiSe karakter programa i mere zastite na
lokaciji, sa svim elementima zastite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata, sa
isklju¢enjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima koris¢enja i zastite, odnosno
nameni, ne odgovaraju karakteru celine,

Osnovni bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizmickih propisa, protivpozarnih propisa i
uslova zastite od ratnih razaranja koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata.

Kod vecih investicionih radova neophodno je izvrSiti detaljnija istrazivanja sa aspekta
mikroseizmike i inZenjerske geologije.

Uslovi za projektovanje i prikljuéenje objekata na infrastrukturu - na osnovu uslova imaoca
javnih ovlaséenja:

Vodovod: Uslovi za projektovanje izdati od strane JKP Lim Prijepolje br. 02- 541/V od
20.08.2025.godine.

Telekom: Tehnicki uslovi za projektovanje i priklju¢enje na telekomunikacionu mrezu od
strane Telekom Srbija broj 365512/3-2025 EH od 19.08.2025.godine.

Elektroinstalacije: Prema uslovima za projektovanje i prikljuéenje, izdatim od strane
Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Uzice, broj 2561200-
D-09.22.-366609/2-25 od 22.09.2025.godine.

MUP-Sektor za vanredne situacije-Odeljenje za vanredne situacije u Prijepolju-Uslovi u
pogledu mera zaStite od pozara i eksplozija 07.25 broj 217-3-25/623-2025 od
27.08.2025.godine.

Ovi lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja, i osnov za izradu Projekta za gradevinsku
dozvolu i izdavanja gradevinske dozvole.



Investitor je duzan da uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole priloZi dokaze propisane ¢l.16.
Pravilnika o postupku i sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl. Glasnik RS*,
br. 96/2023).

Odgovorni projektant je duzan da projekat za gradevinsku dozvolu uradi u skladu sa pravilima
gradenja i ostalim uslovima sadrZanim u lokacijskim uslovima.

Obaveza Investitora pre podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole je da reSi
imovinsko pravne odnose na kat.parceli 146/8 KO Ivanje.

Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor Opstinskom veéu opstine Prijepolje u roku
od tri dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova.

Uslove dostaviti:

Podnosiocu zahteva - preko punomocénika

JKP ,,Lim" Prijepolje

Elektrodistribucija Prijepolje

Telekom Srbija, izvréna jedinica UzZice

MUP-Sektor za vanredne situacije-Odeljenje za vanredne situacije u Prijepolju

Arhivi

Savetnik
Zijad Iglica dipl.inZ.arh.
RUKOVODILAC ODELJENJA

Vesna Novosel dipl.pravnik



